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1. Anderung BeBAUUNGSPLAN NR.34
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ZEICHENERKLARUNG
a) fir Festsetzungen
N mm W MR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des Anderungsbereiches

Baugrenze
private Verkehrsfliche
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
-8—8—8&- Anderung der Nutzungsart
GRZ Grundfiachenzahl maximat 0,4
GFZ Geschofdflachenzahl maximal 0,8

E+1 2 Voligeschofie als Hoehstgrenze, wobei der Dachraum ausgebaut, aber kein weiteres
Voligeschof entstehen darf.

E+D 2 VollgeschoR3e als Héchstgrenze, wobei das 2. Voligescho® im Dachraum liegen mug;
offene Bauweise

&
A nur Einzelhduser zulassig
P2\

Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
€—>  Firstrichtung verbindlich vergeschrieben; Abweichungen sind bis 10 Grad zugelassen
35-45° Dachneigung 35-45°
| Q zu pflanzende Baume

b) fiir Hinweise

Vorschiag fir Stellung der baulichen Anlage

% H]D bestehende bauliche Anlage -

besiehende Grundstiicksgrenze
e ——— geplante Grundstiicksgrenze
s—0—¥— entfallende Grundstiicksgrenze
a Grundstickszufahrt

ﬂ dffentlicher Kinderspielplatz
1,142, Nummerierung der Grundstiicke



Anderung Bebauungsplan Nr. 34 ,Gebenhofener Strale* der Gemeinde Affing, in Affing, Fassung vom 11.04.2000, Blatt 4

PRAAMBEL

Die Gemeinde Affing erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -

BauGB-i. d. F. vom 27.08.97 (BGBI.IS.2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS

4.1

4.2

4.3

2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fur den Freistaat Bayem
(BayRS 2020-1-1-1) die

1.Anderung
des
BEBAUUNGSPLANES NR. 34
" Gebenhofener Strafe"

in Affing

als

SATZUNG

Anderungsbereich / Anderung

Die Anderung erstrecki sich nur auf den nérdlich der Gebenhofener StraRe gelegenen Bereich.
Alle bestehenden Festsetzungen fir diesen Bereich sind ungdltig und werden durch die nach-
folgenden Festsetzungen neu geregelt.

Der Bereich stidlich der Gebenhofener StraRe bleibt von der Anderung unberihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Gebenhofener Strale" der
Gemeinde Affing, gilt die vom Architekturblro Kienberger, Aichach, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung, in der Fassung vom 11. April 2000, die zusammen mit
den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird geman § 4 und § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entlang der StraRe
als Dorfgebiet MD (Grundstiicke 1, 1a, 2, 2a und 3) und im ndrdlichen Teil als allgemeines
Wohngebiet WA (Grundstlicke 4 - 8) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ maximal 0,4
Gescholfidchenzahl GFZ maximal 0,8. Die GeschoRldche ist nur in Vollgeschofien zu ermitteln.

Zahl der VollgeschoRe:

bei den Grundsticken 1, 1a, 2, 2a, 5 und 7, sind max. 2 Vollgeschof3e (E+1) mit Ausbau des
Dachraumes zuldssig, wobei im Dachraum kein weiteres VollgeschofR entstehen darf.

Bei den Grundstiicken 3, 4, 6 und 8 sind maximal 2 Vollgeschosse (E+D) zuldssig, wobei ein
Vollgeschof im Dachraum liegen muR.
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4.4

4.5

6.1

6.2

9.1

9.2

10.

10.1

Zahl der Wohneinheiten:
Bei Einzelhdusem dirfen maximal zwei Wohneinheiten errichtet werden.
Bei Doppelhausbebauung darf je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit errichtet werden.

Mindestgrundsticksgréten:
Die MindestgréRe jedes Grundstiickes muf3 bei Einzelhausbebauung ca. 400 m?2,
bei Doppelhausbebauung ca. 200 m? je Haushalfte, betragen.

Bauweise

Fir den Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaR § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

Bei den Grundsticken Nr. 3, 4, 6 und 8 sind nur Einzelhduser zuldssig.

Bei den Grundsticken 1 und 2 bzw. 1a, 2a, 5 und 7 ist eine Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung zuldssig.

Abstandsflachen
Far Hauptgebaude gilt Art. 6 Bayer. Bauordnung

Bei Garagen und Nebengebéuden gilt ein Mindestgrenzabstand von 1,50 m, sofemn
sie nicht unmittelbar an die Grundstiicksgrenze angebaut werden .

Hohenlage der Gebaude im Geldnde

Bei Haupt- und Nebengebiduden darf die Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens maximal
60 cm Gber dem natdrlichen (derzeit vorhandenem) héchsten Geldndepunkt unmittelbar am
Baukdrper gemessen, liegen.

Geldndeveranderungen

Geldndeaufschiittungen sind bis zu einer Stirke von 50 cm erlaubt.
Die Aufschiittung ist zur StraBe hin und zu den anderen Grundstiicksgrenzen groRflachig auf
das vorhandene Niveau abzubdschen.

Abgrabungen sind nur auf kleineren Teilfldchen bis zu einer Stérke von 50 cm zuléssig.

Hohen der Gebiude

Firsthche:

Die maximale Firsthéhe wird bei zuldssiger Bebauung mit E+D auf 10 m und bei zulédssiger
Bebauung mit E+1 auf 12 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt Oberkante RohfuRboden des ErdgeschoRes

Kniestockhdhe:
Die maximale KniestockhGhe wird bei zuldssiger Bebauung mit E+D auf max. 1,50 m
und bei zuldssiger Bebauung mit E+1 auf max. 0,75 m festgesetzt.

Die Kniestockhéhe ist von der Rohdecke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit dem duBem Punkt der Dachhaut zu messen.

Errichtung und Gestaltung der Gebdude
Baukd&rperform:

Der Grundri® des Hauptbaukérpers muB eine ausgepragte Langsform aufweisen, wobei die
Traufseite (Langsseite) mindestens 12 % langer sein muR als die Giebelseite (Breitseite).
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Bei Doppelhausbebauung dirfen die Haushélften in der Hohe und Tiefe des Baukérpers nicht
verselzt sein.

Der gesamte Baukérper der beiden Doppelhaushalften muR die Forderung erfiillen, daR die
addierte Lange beider Traufseiten mindest 12 % langer ist als die Giebelseite einer Haushalfte.

Die Giebelseite wird mit einer maximalen Breite von 11,5 m festgesetzt
10.2  Dé&cher der Haupt- und Nebengebiude:

10.2.1 Dachformen:
Als Grundform sind nur symmetrische Satteldacher mit horizontal veriaufender Traufe und
parallel zum Grundri3 verlaufendem Ortgang zulassig.
Die Grundform kann durch andere Dachteile in Sinne von 10.2.2 ergdnzt werden.
Nebenfirste sind zuldssig.

10.2.2 Dachneigungen:
Alle Dachneigungen werden mit 35-45° festgesetzt.
Bei angesetzten Pultddchem und abgeschleppten Dachteilen kann die Dachneigung bis auf
24° verringert werden. Diese Dachflachen dirfen jedoch max. 10% der Hauptdachfliche
betragen.

10.2.3 Dacheindeckung:
Die Dacheindeckung wird mit naturroten Tonziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen
festgesetzt.

10.2.4 Dachaufbauten:
Als Dachaufbauten sind nur Zwerchgiebel, Sattelgauben, Spitzgauben und Schleppgauben
zuldssig.
Bei Zwerchgiebeln ist die Breite auf max. 1/2 Lénge des Hauptdaches beschrankt.
Dachgauben dirfen eine max. Breite von 1,50 m haben.
Die Summe aller Dachaufbauten je Dachflache darf max. 3/5 der jeweiligen Dachlénge
nicht Giberschreiten. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

10.2.5 Dachiberstéande:
Als maximale Dachiiberstande gelten am Ortgang 40 cm und an der Traufe 60 cm. GréRere
Dachiiberstande sind zuldssig, sofem sie eine eigene Tragkonstruktion, wie Stiitzen, etc.
aufweisen.

10.2.6 Nebenfirste:
Nebenfirste sind zulassig, sie mdssen jedoch mindestens 1m niedriger sein als der First des
Hauptbaukérpers.

10.3  Die Fassaden sind mit verputzten Mauerflichen, holzverschalten Wénden, Holzwéinden oder
sonstigen glattflachigen Baustoffen herzustellen:
Trapezbleche und gewellte Faserzementplatten sind nicht zuldssig.

10.3.1 Bei Putzflachen sind auffallend unruhige Putzstrukturen unzuldssig.

10.3.2 Holzflachen sind in hellen bis mittleren Farbténen zu halten, bzw. unbehandelt zu lassen.
Dunkle Farbténe sind nicht zuléssig.

10.4  Balkone und Loggien:
Bei den Gelandem von Balkonen und Loggien ist die Verwendung von mehrfach einge-
buchteten Bretterformen, sowie stark profilierten Stabformen (verschnérkelte Formen,
alpenlandische Stilrichtung) nicht zulassig.

11. Garagen und Nebengeb&ude, Nebenanlagen
11.1  Garagen und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen emichtet werden.
11.2  Im Dachraum dirfen Aufenthaltsrdume eingebaut werden, sofem sie mit dem Hauptgebdude

Zusammengebaut, nicht an die Grundstiicksgrenze angebaut sind und die Bestimmungen Art. 51
BayBO eingehalten werden.



Anderung Bebauungsplan Nr. 34, Gebenhofener Stralie* der Gemeinde Affing, in Affing, Fassung vom 11.04.2000, Blatt 7

10.4  Kellergaragen sind nicht zuléssig.

10.5  Zwischen Garagen und éffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von min-
destens 5 m Lange vorhanden sein.

10.6  Nebenanlagen wie Gartenhduschen, Holzschuppen, etc. darfen entlang der Stral’e nur innerhalb
der Gberbaubaren Flachen erstellt werden; von sonstigen Grundsticksgrenzen mul ein Mindest-
abstand von 1,50 m eingehalten werden.

AuRerdem mul ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Belliftung gewéhrieistet sein.

12. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Fldchen dirfen nur senkrechte Holz- Lattenzdune oder Bepflanzungen
verwendet werden.

Die Holzlattenzdune sind in einer einheitlichen Héhe von 1 m einschlieRlich Sockel zu emrichten.
Bei den anderen Grundstiicksgrenzen dirfen Maschendrahtziune von 1m Héhe einschlieRlich
Sockel errichtet werden.

Sockel dirfen maximal 10 cm Uber das Geldnde ragen.

13.  Griinordnung
13.1  Neupflanzungen
13.1.1 Aligemeine Regeln:

Die Bepflanzung der privaten Fldchen hat mit standortgerechten heimischen Baumen,
Strauchem, Stauden und Blumen, etc. zu erfolgen. Es sind vorwiegend Laubgehdlze
zu verwenden. Neben Obstgeholzen sind insbesonders die Baume und Straucher der
Liste fur einheimische, bevorzugte Gehdlze zu verwenden. Die Negativlisten sind zu
beachten. Auf ein natumahes Erscheinungsbild ist zu achten.

Fir die Bepflanzung der Flachen durfen fir max. 10% der Bepflanzung Nadelgehdize
verwendet werden. Die Negativliste fur Nadelgehélze gem. Ziffer 12.1.3 ist dabei zu
beachten.

13.1.2 Liste fir einheimische bevorzugte Gehélze:

Baume 1. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Betula pendula Birke
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume 2. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch/Solitéar
Acer campestre Feld-Ahom
Caprinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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Strducher: 1 Pflanze./m?

Corylus avellana Hasel
Komus mas Komelkirsche

Comus sanguinea Roter-Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumus lantana Woll. Schneeball
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldom
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdom

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibemell-Rosa
Obstbdume:

Bei der Pflanzung von Obstbdumen gemaR Pflanzgebot unter 13.2, diirfen nur Hochstamme
verwendet werden.

13.1.3 Negativliste fur den privaten Bereich:
Far Baume und Straucher:
Alle Nadelgehdlze mit Ausnahme der nachstehend aufgefiihrten Arten:
Gemeine Fichte (Picea abies), Weiitanne (Abies alba), Gemeine Kiefer (Pinus silvestris),
Zirbelkiefer (Pinus cembra), Gemeine Larche (Larix decidua), Gemeine Eibe (Taxus baccata),
Serbische Fichte (Picea omorika)

Fir Hecken:

Chamaecyparis - Zypressen, Pinus - Kiefer (alle Arten), Picea - Fichte (alle Arten),
Taxus - Eibe (alle Arten), Thuja - Lebensbaum (alle Arten)

13.2  Pflanzgebot:
Baume:

Die Anzahl der dargestellten Baume ist mindestens einzuhalten. Die Standpunkte kénnen etwas
verandert werden.

14. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Affing
Affing, den 12.04.2000

Trénkl, 1. Burgermeister
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Hinweise

1.
1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Wasserrechtliche MaRnahmen

Im gesamten Bereich der Baugrundstiicke ist zeitweise mit Schichtenwasser zu rechnen.

Bei Emrichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, daf ein Anschlu an den Abwasser-
kanal nicht erfolgen darf.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist bei Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf den jeweiligen Grundstiicken breitflachig zu versickern. Wenig genutzte
Parkplatze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie FuRR- und Radwege in Grilnanlagen sind
durchlassig zu gestalten.

Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen* soweit wie méglich zu vermeiden.

Erforderiiche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Immissionschutz

Durch die Nachbarschaft von lanwirtschaftlichen Betrieben ist zeitweise mit Larm- und
Geruchsemissionen zu rechnen.

Mit Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist auch vor 6.00 Uhr und nach 22.00
Uhr zu rechnen.
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Begriindung

Die Anderung erstreckt sich nur auf den nordlich der Gebenhofener Strale gelegenen Bereich.
Der Bereich stdlich der Gebenhofener Strae bleibt von der Anderung unberiihrt.

Die Anderung wurde mit BeschluR des Gemeinderates veranlalit.

Die Anderung war erforderlich, da die urspriinglich vorgesehene Reihenhausbebauung nicht realisiert
werden konnte.

Die jetzige Planung ermoéglicht unmittelbar an der Gebenhofener StraRe und im nordéstlichem Bereich
eine Doppelhausbebauung mit einer Wohneinheit je Doppelhaushélfie und im nordwestlichen Bereich
eine Bebauung mit Einzelhdusem mit maximal je zwei Wohneinheiten.

Fir die Bebauung der Grundstiicke mit einer méglichen Doppelhausbebauung wurde die Zahl der
VoligeschofRe von 2 VoligeschoRe und 1 VollgeschoB im Dachraum, auf 2 VollgeschoRe und Ausbau
des Dachraumes -ohne Entstehung eines weiteren VollgeschoRes-, und die GeschoRflachenzahl GFZ
von 1,15 auf 0,8, reduziert.

Bei der Anderung wurden die Grundz(ige der ErschlieBung beibehalten, mit der Ausnahme, daR fir den
nérdlich gelegenen dffentlichen Kinderspielplatz ein direkter Zugang geschaffen wurde.

Im Anderungsentwurf sind die erforderlichen Festsetzungen zeichnerisch dargestelit.

Gemeinde Affing
Affing, den 12.04.2000

Trankl, 1. Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Bebauungsplan wurde mit Beschlu? des Gemeinderates vom 30.11.1999 gebilligt.
2 Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.03.2000

bis 07.04.2000 éffentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Affing hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 11.04.2000
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Bebauungsplan wurde am 14.04.2000 gemaR § 12 BauGB orts{iblich bekanntgemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wéhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsféllen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie 4 BauGB sowie des §
215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Affing
Affing, den 18.04.2000

N
s

........... Y VOO
Trankl, 1. Bargermeister
Gemeinde Affing:



