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1 Anlass

Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung innerhalb der Gemeinde Affing befindet sich in
Mihlhausen, westlich der Augsburger StralRe. Die dortigen Gewerbeflachen am Unterkreuthweg
sind optimal an das regionale und Uberregionale Strallennetz angebunden. Zur sidlich
verlaufenden BAB 8 mit der Anschlussstelle Augsburg-Ost betragt die Entfernung nur etwa 3
km.

Samtliche Grundstiicke im Gewerbegebiet sind inzwischen verkauft. Zur Deckung des
kurzfristigen Bedarfs — es liegen zahlreiche Anfragen bzgl. Gewerbeflachen bei der Gemeinde
vor — kommt derzeit nur das noch landwirtschaftlich genutzte Areal zwischen dem Kies- und
Betonwerk im Nordwesten und den Gewerbeflachen am rechten Kreuthweg in Betracht. Dieses
Areal ist zusammen mit dem parkartigen Gartengrundstick einschl. des dortigen
Wohngebaudes im Flachennutzungsplan bereits fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Die Gemeinde Affing ist zwischenzeitlich im Besitz der landwirtschaftlichen Flachen und stellt
einen Bebauungsplan fir eine gewerbliche Nutzung auf. Ziel ist es auch, das o6stlich
anschlieRende und derzeit von Grinstrukturen dominierte Nachbargrundstick teilweise in die
Gewerbenutzung mit einzubeziehen.

Die Bauleitplanung umfasst die im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flachen (FI-Nr. 1491
und 1490/1), das bereits teilweise auch fur Parkplatzzwecke vorgesehen Flurstiick 1491/2 und
die Flurstiicke 1491/1 und 1491/7. Das Areal betragt eine Gesamtflache — darin enthalten sind
auch bereits bestehende Verkehrsflachen - von etwa 4,5 ha mit einem Brutto-Baulandanteil fur
Gewerbe von knapp 3 ha.

2 Ubergeordnete Ziele

2.1 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Siedlungsstruktur

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berilcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
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von Anlagen (....) schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen
oder Larm einschlieB3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Region Augsburg)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007) trifft
allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind
madglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen
Beziehungen geringgehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde
Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden.

Regionale Wirtschaftsstruktur

2.1 GroR3er Verdichtungsraum Augsburg

2.1.1 (2) Im Verdichtungsraum Augsburg soll auf die Starkung des verarbeitenden Gewerbes
und auf die Weiterentwicklung des produktionsnahen Dienstleistungsbereichs hingewirkt
werden.

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblichindustriellen Bereich
in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern und
weiter zu entwickeln.

2.2.2 (2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu
sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

- die mittelstdndische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung zu starken,

- die infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine engere wirtschaftliche Verflechtung des
l&andlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt Nr. 1730



Gemeinde Affing Seite 4 von 11
Bebauungsplan Nr. 50 ,Gewerbegebiet nordlich des Unterkreuthweges*
Begrindung in der Fassung vom 21.01.2020

2.2 Flachennutzungsplan Gemeinde Affing
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Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Affing vom
05.10.1986 stellt den Planungsbereich als Gewerbegebiet mit nach Norden angrenzenden
Grinstreifen dar. Der Bebauungsplan wird somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Umweltschitzende Belange nach § 1a BauGB

In Bezug auf die umweltschitzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich im Hinblick
auf den gewerblichen Flachenbedarf keine alternativen Standorte als das im
Flachennutzungsplan bereits fir diese Zwecke vorgesehene Areal.

Nachverdichtungsmdglichkeiten oder Umnutzungen bestehender Bauflachen sind im Hinblick
auf die Ublicherweise fur gewerbliche Standorte bendtigten Flachengrof3en nicht moglich. Zur
Ausweisung neuer Gewerbeflachen muss stattdessen auf landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes am Unterkreuthweg in Miuhlhausen
zuruckgegriffen werden. Das Uberplante Areal wird seit 1996 als Gewerbestandort im
Flachennutzungsplan gefuhrt.

Die Uberplanten Flachen stellen eine inselartige Freiflache dar, die von gewerblicher Nutzung
umgeben und praktisch durch die vorhandenen Straf3en zu grofRen Teilen bereits erschlossen
ist. Vergleichbar glinstige und geeignete Standorte flr eine gewerbliche Nutzung liegen im
gesamten Gemeindegebiet nicht vor.

Die Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Damit wird gewahrleistet,
dass die gewerblichen Baugrundsticke fur die beabsichtigte Entwicklung auch tatséchlich zur
Verfiigung stehen. Nach derzeitigem Stand Ubersteigt die Nachfrage an Gewerbeflache dem
mit dem Bebauungsplan mdglichen Flachenangebot.
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2.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Luftbildausschnitt aus dem Jahr 2015 (© Bay. Vermessungsverwaltung)

Die Erweiterung der gewerblichen Nutzung folgt unmittelbar ostlich des Kies- und Betonwerks
und nordlich des Unterkreuthweges und knipft damit direkt an gewerblich genutzte Flachen an.

Den nordlichen Abschluss bildet der bereits ausgebeutete und von Ufergehdélzen gesdumte
Kiesweiher.

Ostlich an die kinftigen Gewerbeflachen schlie3t ein Flurstiick an, das ein Wohngebaude mit
mehreren Nebengebauden enthalt und ansonsten von einem parkartigen Garten umgeben ist.

3 Naturschutz / Artenschutz

Fur die Ackerflachen im Gebiet liegt durch die vorherrschende Intensivnhutzung sowie der
gewerblichen Umgebung keine naturschutzfachliche oder artenschutzrechtliche Relevanz vor.

Der 0stliche Bereich dagegen ist teilweise durch alten Laubbaumbestand gepragt. Hier sind die
typischen ubiquaren gehdlzbewohnenden Vogelarten zu erwarten. Durch die Einhaltung der im
Bundesnaturschutzgesetz definierten Zeitradume zur Gehdlzentnahme ist von keinen
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszugehen. Fir die Fledermausfauna erfolgten
konkrete Untersuchungen der Baumbestande wie auch der vorhandenen Gebaude im Gebiet.
Folgende Arten wurden erfasst:

e Abendsegler (Nyctalus noctula)
o Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistellus)
e Rauhaut-/ Weil3randfledermaus (Pipstrellus nathusii / kuhlii)

e Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
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Kein sicherer Nachweis gelang fir folgende Arten:
¢ Bart-/Brandtfledermaus (Pipstrellus mystacinus / brandtii)
e Braunes / Graues Langohr (Plecots auritus / austriacus)

Der ndrdliche Teil des naturschutzfachlich hochwertigen Areales und damit die heimischen
alten Baumbestande die fir Flederméuse ein Quartierpotential bilden, bleiben erhalten. Die
Teilflache wird im Bebauungsplan als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Mit der Erhaltung und Weiterentwicklung dieser Flache werden im Rahmen der
Bauleitplanung umfangreiche Minimierungsmaf3nahmen ergriffen und die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf das Notwendige beschrénkt. Insgesamt ist von keinen Verbotstatbestanden des
8§ 44 BNatSchG (Schéadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Totungs- oder
Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) auszugehen.

Fur weitere Details ist auf den Umweltbericht bzw. den beiliegenden Artenschutzbeitrag
Flederméause zu verweisen.

4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

4.1 Verkehrserschlie3ung

Die Anbindung der kinftigen Gewerbeflachen erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von der
Staatsstral3e in das bestehende Gewerbegebiet. Die VerkehrserschlieBung greift dabei auf den
vorhandenen Stral’enverlauf am Gewerbestandort Mihlhausen zurick. Die kunftige
ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt Uberwiegend Uber den Kreuthweg und den
auszubauenden Weg auf FI-Nr. 1504. Von dort aus wird die Anbindung an den rechten
Kreuthweg hergestellt, so dass keine Wendeanlagen erforderlich werden.

4.2 Wasser- / Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fur den abwehrenden Brandschutz wird
durch die Wasserversorgung der Gemeinde Affing durchgefihrt.

Die Planungen zur Wasser- und Léschwasserversorgung werden friihzeitig im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.

4.3 Grundwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist innerhalb des Lechtales mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Das Gebiet - einschlieBlich der bestehenden Gewerbeflachen - um die
Erweiterungsflachen herum, befinden sich im wassersensiblen Bereich. Nach den
durchgefiihrten Baugrunderkundungen ist von Grundwasser 1 m unter Gelande von
Grundwasser auszugehen.

Diese Gebiete werden vom Wasser beeinflusst und Nutzungen kdnnen hier durch zeitweises
hoch anstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden. Im genannten Abschnitt sind somit
hohe Grund- bzw. Schichtwasserspiegel méglich, was bei der kiinftigen baulichen Nutzung zu
berlcksichtigen ist.

4.4 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung von Abwasser bzw. Niederschlagswasser erfolgt im Mischsystem. Im Rahmen
der ErschlielBungsplanung werden entsprechende Leitungssysteme im Gebiet erganzt. Das
Schutzwasser wird der Klaranlage der Gemeinde  Affing  zugefuhrt.  Zur
Niederschlagwasserversickerung Uber oberflachennahe Flachen- oder Muldenversickerungen
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ist aufgrund der hohen Grundwasserstinde eine Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde
erforderlich.

5 Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Erweiterungsflachen werden entsprechend der vorgesehenen und bereits im 6stlichen und
sudlichen Anschluss praktizierten Nutzung als Gewerbeflache im Sinne des § 8 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im Bebauungsplan
grundsétzlich ausgeschlossen. Diese Wohnnutzung im Zusammenhang mit Gewerbebetrieben
wurde im benachbarten Bebauungsplan Nr. 9 im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2017 fir die Zukunft ausgeschlossen. Anlass
hierfur waren Bedenken bzgl. Konflikte zwischen Gewerbe und zunehmender Wohnnutzung.
Die Zielsetzung der Anderung lag in der Sicherstellung der Gebietskategorie Gewerbe und der
Vermeidung von Einschrankungen flr ansassige Betriebe.

Durch die unmittelbare raumliche N&he der beiden Gewerbegebiete wird der Ausschluss einer
Wohnnutzung fir den Bebauungsplan Nr. 30 Ubernommen. Da sich Neuansiedlungen an
bestehende, zuldssigerweise errichtete Betriebe und dortige schiitzenswerte Nutzungen -
einschl. ihren zulassigen Emissionskontingenten - orientieren mussen, sieht die Gemeinde
Affing hier bei weiteren zusatzlichen Wohnnutzungen die Gefahr von erheblichen
Einschrankungen noch nicht bebauter Areale. Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang
auch das noch bewohnte Grundstiick im 6stlichen Anschluss. Dieses wird allerdings mit dem
Bebauungsplan in eine Gewerbeflache tberfuhrt. Die Bereitschaft der Eigentimerin hierzu liegt
vor.

Mit dem Ausschluss der Wohnnutzung tritt eine Verbesserung der Emissions- und
Immissionssituation im gesamten Areal ein, da dann nachts im Gebiet keine zusatzlichen
schitzenswerten Immissionsorte zu beriicksichtigen sind.

Mit dem Ausschluss aller unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen soll daher
mdglichen Konflikten v.a. zwischen produzierendem Gewerbe sowie verkehrsintensiven
Betrieben und Wohnnutzung auf den zusatzlichen Gewerbeflachen begegnet und das Umfeld
fur produzierendes Gewerbe und verkehrsintensiven Betrieben gestarkt werden. Auch der
Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten dient dazu, den Standort schwerpunktmalig fur Betriebe des
produzierenden Gewerbes zu sichern.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse hat sich in Gewerbegebieten als wenig praktikabel
erwiesen. Auf sie wurde deshalb verzichtet. Stattdessen wurde die max. Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt. Aus diesem Grund entféllt auch die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,8 festgelegt und gewéhrleistet, dass
mindestens 20 % der Grundsticksflache fir grinordnerische MalRRnahmen auf den
Privatgrundstiicken zur Verfigung stehen. Gegenliber den benachbarten Gewerbeflachen
(GRZ: 0,7) wird die nach der BauNVO zuldassige GRZ von 0,8 auch ausgeschopft. Damit
kénnen die tatsachlich zur Verfigung gestellten Flachen auch fir die beabsichtigte Nutzung
effektiv ausgeschopft werden und es lassen sich generell groRere Betriebsflachen oder aber
auch mehrere Grundstucke fur kleinere Betrieben umsetzen. Nachteile bzgl. der Durchliftung
und klimatischen Ausgleichsfunktionen des Areals sind mit der fur Gewerbeflachen Ublichen
GRZ von 0,8 damit nicht verbunden. Dariber hinaus folgt die hoherer GRZ auch der
tatsachlichen Nutzungen in den benachbarten Gewerbeflachen.
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Bauweise und tUberbaubare Flachen

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO.
Ausnahmsweise sind, abweichend von 8§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, Gebaude auch mit einer
Lange uber 50 m, innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Bezuglich der Abstandsflachen und des Brandschutzes gelten die Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

Verkehrsflachen
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Schemaschnitt ErschlieBungsstralie

Die ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen erfolgt tber den bestehenden Unterkreuthweg.
Nach Westen hin wird beabsichtigt, den dortigen unbefestigten Weg fir die kunftige
ErschlieBung der Gewerbeflachen zu ertiichtigen und eine Verbindung zum rechten Kreuthweg
herzustellen. Innerhalb der Verkehrsflachen kénnen auch Lkw-Parkplatze und Grinstrukturen
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entstehen. Die Breite der o¢ffentlichen Verkehrsflachen beriicksichtigt auch einen
durchgehenden Gehweg.

Gleichzeitig besteht bereits eine verkehrliche Anbindung der Flachen von Osten her Uber den
rechten Kreuthweg. Die dort im Norden bestehende Wendeanlage erschliel3t die direkt
angrenzende Gewerbeflache. Von den im Geltungsbereich liegenden 4.342 m? offentlicher
Verkehrsflache sind bereits ca. 0,22 ha vorhanden. Der zuséatzliche Flachenverbrauch fiir die
ErschlieBung beschrankt sich daher auf lediglich weitere 0,2 ha.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches werden ca. 1.500 m2 als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Parken festgesetzt. Die Flache befindet sich in
Privateigentum und soll den Stellplatzbedarf fur eine im bestehenden Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 vorhandene Vergniigungsstatte decken.

Grunordnung

Die Uberplanten Flachen sind von drei Seiten mit Gewerbenutzung umgeben. Noérdlich der am
Geltungsbereich festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache schlieRen unmittelbar naturnahe
Gehdlzflachen eines Kiesweihers an. Diese stellen bereits eine wirksame Abgrenzung zur freien
Landschaft dar. Innerhalb des GE 1 sind in direktem Anschluss an den Gehdlzbestand 5 m
breite Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt. Diese Pflanzflachen
sind als Teil der innerhalb der Gewerbeflachen zu erbringenden Griunflachenanteile
herzustellen. Der angrenzende Gehdlzbestand wird damit in seiner Funktion gestarkt. Auf
offentliche Flachen zur Eingriinung des Gewerbestandortes kann dagegen verzichtet werden.
Fur die weiteren Gewerbeflachen innerhalb des GE 2 und GE 3 bestehen keine raumlichen
Vorgaben fur Grinflachen.

Die grUnordnerischen Festsetzungen beschrénken sich damit weitgehend auf die privaten
gewerblichen Bauflachen. 20% sind als Grinflachen anzulegen, die Halfte davon sind mit
Gehoblzen zu bepflanzen. Damit wird sichergestellt, dass innerhalb der Gewerbeflachen eine
Durchgriinung erfolgt.

Weitere Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern erfolgen um
die im Gebiet des Bebauungsplanes vorgesehen Stellplatzflachen. Ziel der Gehélzanpflanzung
auf dieser Flache ist es einerseits dort vormals vorhandene Gehdlzflachen wiederherzustellen
und andererseits eine optische und raumliche Abgrenzung zwischen den Nutzungen Parkplatz
und Gewerbe herbeizufiihren.

Bei der Auswahl der Pflanzenarten bilden standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung an
die potentiell natirliche Vegetation den Schwerpunkt. Folgende Ziele werden damit verfolgt:

o Grundlage fiir eine zufrieden stellende Entwicklung der Pflanzung;
o bessere Einbindung der baulichen Strukturen in den Freiraum;
o Voraussetzung fur eine moglichst natirliche Entwicklung der Griinflachen.

Der Gehdlzbestand und die weiteren durch Nutztierhaltung gepragten Flachen auf FI-Nr. 1491/7
und einer Teilflache auf FI-Nr. 1491/1 wird nicht Teil der Gewerbenutzung, sondern wird als
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Der alte und durch heimische
Arten mitgepragte Geholzbestand bleibt damit dauerhaft bestehen und wird fir
Naturschutzzwecke weiterentwickelt. Die Flache in einem Umfang von etwa 0,45 ha dient dabei
als Ausgleich fiir die kiinftige gewerbliche Nutzung der privaten Grundstiicke 1491/1 und 1491/7
sowie des Parkplatzbereiches auf dem Flurstiick 1491/2.

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die Flachen der Gemeinde wird auf der Okokontoflache
Flurstiick 1295 der Gemarkung Anwalting erbracht. Die Flache befindet sich seit mehr als 10
Jahren im Okokonto der Gemeinde. Die ehem. Ackerflaiche im Anschluss an die
Schaezlerwiese wurde als Magerstandort entwickelt. Von dieser Flache ordnet die Gemeinde
Affing 5.705 m2 dem Bebauungsplan Nr. 50 zu.
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6 Immissionsschutz

Nach &8 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbliro Kottermair
GmbH vom 11.03.2019 mit der Auftrags-Nr. 6038.0/2017-TK angefertigt, um fir das
Gewerbegebiet die an der schitzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen zu
quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebauungsplan ausfiihrlich dargestellt.

7 Umweltprifung

GemaR 8§ 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB wird fur den Bebauungsplan ein
Umweltbericht erstellt. In diesem erfolgt eine Bestandserfassung und -bewertung der
umweltrelevanten Schutzguter, die Darstellung der entsprechenden Ziele des Umweltschutzes
und eine Prognose uUber die Auswirkungen der Planung. Der Umweltbericht liegt dem
Bebauungsplan bei.

8 Stadtebauliche Statistik

Im Bebauungsplan Nr. 50 ,Nordlich des Unterkreuthweges® ergibt sich folgende
Nutzungsverteilung:

Nutzung: Flache Flachenanteil
Gewerbeflache 29.338 m? 68 %
Offentliche Verkehrsflache ) 0
davon Bestand: 1.963 m? 6.917m 16%
Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parken 1.592 m? 3,7 %
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 800 m2 1,9%
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4516 m2 10,4 %
GESAMTFLACHE 43.163 m?2
Ausgleichsflache (FI-Nr. 1295 Gmkg. Anwalting) 5.705 m2
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